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Как организации перейти на учет аренды (лизинга) по ФСБУ 25/2018 

	[bookmark: P1]Кто может не применять ФСБУ 25/2018
ФСБУ 25/2018 не применяют организации (как передающие, так и получающие имущество в пользование), если соблюдается хотя бы одно из условий:
1. они относятся к организациям бюджетной сферы (п. 4 ФСБУ 25/2018);
1. договором предоставлены права на использование (п. 3 ФСБУ 25/2018):
1. участков недр для геологического изучения, разведки или добычи;
1. результатов интеллектуальной деятельности и средств индивидуализации, а также материальных носителей, в которых такие средства и результаты выражены;
1. объектов концессионного соглашения;
1. заключенный договор нельзя классифицировать как договор аренды в соответствии с признаками, перечисленными в п. 5 ФСБУ 25/2018, в частности:
2. имущество предоставлено в пользование на неопределенный срок. Срок не считается неопределенным, когда договор заключен на неопределенный срок, но срок аренды тем не менее можно определить исходя из намерений организации по предоставлению (использованию) имущества, прошлого опыта в отношении аналогичных операций и т.д. В некоторых случаях срок аренды может быть ограничен лишь сроком полезного использования самого актива или рекомендациями производителя (п. 9 ФСБУ 25/2018);
2. договором предусмотрено право арендодателя в любой момент заменить предмет аренды на аналогичный. Например, если организация предоставляет работникам в аренду помещения в общежитии и в любой момент вправе переселить работника в другое помещение, то аренда в смысле ФСБУ 25/2018 не возникает. Такие операции рассматриваются как оказание услуг.
Обратите внимание: есть ряд случаев, в которых, несмотря на переход на применение ФСБУ 25/2018, порядок учета операций по договору аренды не изменится.



[bookmark: P13]1.1. В каких случаях начало применения ФСБУ 25/2018 не меняет учет по договору аренды (лизинга)
Вот эти случаи.
1. Если ваша организация вправе применять упрощенные способы бухгалтерского учета, то по договорам, исполнение которых началось до 2022 г., можно продолжать применять старый порядок учета (п. 52 ФСБУ 25/2018).
1. Если срок договора завершится до 31 декабря 2022 г. (если вы не стали досрочно применять ФСБУ 25/2018), можете учитывать его по-старому (п. 51 ФСБУ 25/2018).
1. Если вы - арендодатель (лизингодатель) и классифицируете объекты учета аренды по договору в качестве объектов учета операционной аренды, то можете продолжать вести учет по этому договору так же, как вы это делали раньше (п. 41 ФСБУ 25/2018).
1. Если вы - арендодатель (лизингодатель), который вправе применять упрощенные способы учета, то можете любую аренду рассматривать как операционную и, соответственно, продолжать применять прежний порядок учета. Для этого необходимо, чтобы договор не предусматривал перехода к арендатору права собственности на предмет аренды и возможности его выкупа по цене, существенно меньшей его справедливой стоимости на дату выкупа (п. 28 ФСБУ 25/2018).
1. Если вы - арендатор (лизингополучатель) по договору, причем выполняются условия для упрощенного порядка учета аренды.
Однако если впоследствии вы решите предоставить полученное имущество в субаренду, то вам придется (п. п. 24, 32 ФСБУ 25/2018):
1. признать в учете ППА и обязательство по аренде исходя из оставшегося срока аренды;
1. определить, какая аренда применительно к активу в виде права пользования имеет место у вас - операционная или финансовая;
1. отразить в учете чистую стоимость инвестиции в аренду, если субаренда будет квалифицирована как финансовая.
Исключение - ситуация, когда организация вправе применять упрощенные способы ведения бухгалтерского учета и определяет обязательство по аренде без дисконтирования исходя из номинальной величины предстоящих платежей. В этом случае она любую субаренду рассматривает как операционную и чистую стоимость инвестиции в аренду в учете не отражает (п. п. 14, 27 ФСБУ 25/2018).
Во всех остальных случаях порядок учета по договору аренды (лизинга) придется изменить.
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Вопрос: Компания входит в реестр МСП. Необходимо ли ей применять ФСБУ 25/2018 "Бухгалтерский учет аренды" в части отражения в учете ППА и обязательств по аренде с дисконтированием платежей?

Ответ: Согласно п. 13 ФСБУ 25/2018 "Бухгалтерский учет аренды" арендатор, который вправе применять упрощенные способы учета, может рассчитывать фактическую стоимость ППА только исходя из величины первоначальной оценки обязательства по аренде и арендных платежей, осуществленных на дату предоставления предмета аренды или до такой даты. В таком случае расходы по приведению объекта аренды в состояние, пригодное для использования в запланированных целях, и оценочное обязательство по демонтажу, перемещению и т.д. являются расходами периода, в котором были понесены.
Кроме того, согласно п. 14 ФСБУ 25/2018 арендатор, который вправе применять упрощенные способы учета, может первоначально оценивать обязательство по аренде как сумму номинальных величин будущих арендных платежей на дату этой оценки. В этом случае дисконтирование не применяется.
На основании ч. 4 ст. 6 Федерального закона от 06.12.2011 N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете" упрощенные способы ведения бухгалтерского учета, включая упрощенную бухгалтерскую (финансовую) отчетность, вправе применять, в частности, субъекты малого предпринимательства.
Условия отнесения организаций к субъектам малого предпринимательства перечислены в Федеральном законе от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации".
К субъектам малого предпринимательства относятся хозяйствующие субъекты (юридические лица и индивидуальные предприниматели), отнесенные в соответствии с условиями, установленными Законом N 209-ФЗ, к малым предприятиям, в том числе к микропредприятиям, сведения о которых внесены в реестр (ст. 3 Закона N 209-ФЗ).
К основным критериям отнесения юридических лиц к субъектам малого предпринимательства относятся (ч. 1.1 ст. 4 Закона N 209-ФЗ, Постановление Правительства РФ от 04.04.2016 N 265):
- структура уставного капитала (например, для ООО суммарная доля участия РФ, субъектов РФ, муниципальных образований, общественных или религиозных организаций, благотворительных и иных фондов не должна превышать 25%, а суммарная доля иностранных организаций и (или) организаций, не относящихся к субъектам МСП, не должна превышать 49% уставного капитала) (пп. "а" п. 1);
- среднесписочная численность работников за предшествующий календарный год (до 100 человек для малых предприятий, и среди малых предприятий выделяются микропредприятия - до 15 человек) (пп. "а" п. 2);
- размер доходов, полученных от осуществления предпринимательской деятельности за предшествующий календарный год (не более 120 млн руб. для микропредприятий и 800 млн руб. для малых предприятий) (п. 3).
Также следует учитывать, что согласно ч. 5 ст. 6 Федерального закона от 06.12.2011 N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете" упрощенные способы ведения бухгалтерского учета, включая упрощенную бухгалтерскую (финансовую) отчетность, не применяют следующие экономические субъекты:
1) организации, бухгалтерская (финансовая) отчетность которых подлежит обязательному аудиту в соответствии с законодательством РФ
2) жилищные и жилищно-строительные кооперативы;
3) кредитные потребительские кооперативы (включая сельскохозяйственные кредитные потребительские кооперативы);
4) микрофинансовые организации;
5) организации бюджетной сферы;
6) политические партии, их региональные отделения или иные структурные подразделения;
7) коллегии адвокатов;
8) адвокатские бюро;
9) юридические консультации;
10) адвокатские палаты;
11) нотариальные палаты;
12) некоммерческие организации, включенные в реестр некоммерческих организаций, выполняющих функции иностранного агента.
При оценке возможности применения упрощенных способов ведения бухгалтерского учета следует учитывать, что обязательному аудиту до 2023 года подлежат, в частности, все акционерные общества (ч. 3 статьи 88 Федерального закона от 26 декабря 1995 г. N 208-ФЗ).
Таким образом, малые предприятия (с численностью до 100 человек и с размером доходов не более 800 млн руб.), внесенные в реестр МСП, могут отражать в учете право пользования активом и обязательство по аренде без дисконтирования платежей, если они не относятся к организациям, поименованным в ч. 5 ст. 6 Закона N 402-ФЗ (в частности, не подлежат обязательному аудиту).
Использование данного права следует закрепить в учетной политике малого предприятия.
Средние предприятия упрощенные способы ведения бухгалтерского учета применять не могут.

Тематический выпуск: Налог на добавленную стоимость: актуальные вопросы из практики налогового консультирования (под ред. А.В. Брызгалина) ("Налоги и финансовое право", 2022, N 8) {КонсультантПлюс}

[bookmark: P0]Какие организации вправе применять упрощенные способы ведения бухгалтерского учета
Такими организациями являются (ч. 4, 5 ст. 6 Закона о бухгалтерском учете):
1. малые предприятия, бухгалтерская отчетность которых не подлежит обязательному аудиту;
1. некоммерческие организации за некоторыми исключениями;
1. организации - участники проекта "Сколково".

Готовое решение: Кто вправе вести упрощенный бухгалтерский учет и как это делать (КонсультантПлюс, 2022) {КонсультантПлюс}

В части учета операций по договорам аренды (лизинга) организации могут использовать следующие упрощения:
1. применять ФСБУ 25/2018 "Бухгалтерский учет аренды" только в отношении договоров аренды, исполнение которых начинается с 1 января 2022 г. (п. 52 ФСБУ 25/2018);
1. арендатор при применении ФСБУ 25/2018 вправе:
1. не признавать предмет аренды в качестве права пользования активом и обязательство по аренде, если договором не предусмотрен переход права собственности на предмет аренды к арендатору и арендатор не может выкупить предмет аренды по цене значительно ниже его справедливой стоимости на дату выкупа, а также если предмет аренды не предполагается предоставлять в субаренду (пп. "в" п. 11, п. 12 ФСБУ 25/2018);
1. рассчитывать фактическую стоимость права пользования активом как сумму первоначальной оценки обязательства по аренде и арендных платежей, осуществленных на дату предоставления предмета аренды или до такой даты. В этом случае все иные затраты, обычно включаемые в фактическую стоимость, признаются расходами по обычным видам деятельности текущего периода (п. 13 ФСБУ 25/2018, п. 5 ПБУ 10/99);
1. первоначально оценивать обязательство по аренде как сумму номинальных величин будущих арендных платежей на дату оценки (п. 14 ФСБУ 25/2018);
1. арендодатель при применении ФСБУ 25/2018 может любую аренду учитывать как операционную, если выполняются условия (п. 28 ФСБУ 25/2018):
2. договор аренды не предусматривает переход к арендатору права собственности на предмет аренды;
2. арендатор не имеет права на покупку предмета аренды по цене значительно ниже его справедливой стоимости.
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